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Od.A) KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VEETNE
SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

0d.A.1) Vyhodnoceni souladu UP s Politikou izemniho rozvoje CR

Obec Ujezd je dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvalené usnesenim
viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015
(dale jen ,PUR CR,), sougasti rozvojové osy ,0S1 Praha — Beroun — Plzef“, vymezené pro feSené
Uzemi spravnim obvodem mésta Hofovice, obce s rozSifenou pusobnosti, a plochy Zelezni¢ni

dopravy — VRT — vyhled (koridor vysokorychlostni dopravy): UP Ujezdu je v souladu s PUR CR.

Pro FeSeni UP Ujezdu nevyplyvaji z PUR CR 7adné zvlastni poZadavky kromé respektovani
obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi
uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné republikové priority
Uzemniho planovani jako zejména:

-zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

- pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim

- chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

jsou v Uzemnim planu respektovany, konstatuje se, Ze Gzemni plan neni zpracovan v rozporu s
Zadnym z téchto ustanoveni.

Obecné formulované republikové priority pro zemni planovéani a pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tzemi (v PUR kap. 2.2, odst 14-32) jsou v fe$eni Gzemniho planu uplatnény a podrobnéji popsany
v dalSich kapitolach.

Uzemni plan vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a dalsi
rozvoj ploch k zastavbé pro funkci bydleni; vychazi z mistnich podminek pro zachovani hodnot
Gzemi, tj. urbanistické struktury Gzemi a struktury osidleni a taktéz kulturni krajiny jako vyrazu
historie a tradice Uzemi (v souladu s ¢lankem 14).

Dle ¢lanku 19 je kladen poZadavek na ochranu nezastavéného GUzemi s cilem ucelného vyuzivani
a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajmlO na rozvoji Uzemi omezuje negativni dasledky suburbanizace. Toto je
tzemnim planem dle specifickych moznosti daného Gzemi napInéno. V upraveném navrhu UP
Ujezdu po spoleéném jednani byla zastavitelné plochy Z7 a Z13 vypustény a plochy Z6 a Z1l1c
zmenseny.

V souladu s &lankem 20 byly vyhodnoceny vlivy UP Ujezdu na Zivotni prostiedi (SEA), souvisejici
zejména s Cistotou Stroupinského potoka, ktery je niZze po toku chranén jako Evropsky vyznamna
lokalita. Uzemni systém ekologické stability byl vymezen v souladu se ZUR Stfedoceského kraje a
jeho trasovani bylo navic zkoordinovano se ZUR kraje Plzefiského, nebot FeSeni USES v téchto
dokumentacich na sebe nenavazuje (viz kap Od.A.2).

V souladu s ¢lankem 22 UP vytvaFi podminky pro rozvoj cykloturistiky.

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury — v souladu se ZUR vymezuje
Gzemni rezervu pro vysokorychlostni trat v plném rozsahu dle ZUR, i kdyZ je to na Ukor rozvoje
lokality Bouchalka. A¢ UP vymezenim zastavitelnych ploch bydleni umoziuje pokra¢ovani procesu
suburbanizace, pfitomnost Zelezni¢ni zastavky v obci zajiStuje, Ze tuto vystavbu lze obslouZit
kvalitni a environmentalné Setrnou hromadnou dopravou (viz ¢lanky 24 a 27).

V souladu s ¢lanky 28 a 30 je L’{P navrzen s ohledem na kapacity planované COV Zaluzi, kam je
navrzeno svést odpadni vody z Ujezdu.



0d.A.2) Vyhodnoceni souladu UP s Uzemn & planovaci dokumentaci kraje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR Sté.
kraje), byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona, na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011, a je od 22. Unora
2012 ucinna. Dne 27. Cervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem StfedoCeského kraje
o vydani 1. aktualizace ZUR St&. Kraje. ReSené Uzemi neni touto aktualizaci nikterak dotéeno
(aktualizace ZUR je zde totoZzna a verzi zr. 2012). Pro Gzemi obce Ujezd ze ZUR Sté. kraje
vyplyvaji nasledujici pozadavky, jejichz feSeni bylo v UP zpFesnéno (vymezeno):

« Uzemni rezerva koridor vysokorychlostni Zelezni  &ni trat & Praha — Plze i — statni hranice
SRN

Vyhodnoceni :

PFi severnim okraji katastru, mezi Zelezni¢ni trati ¢.170 a silnici 11/605 je v GUzemi vymezena
Gzemni rezerva — koridor vysokorychlostni Zelezni ~ €ni trat € Praha — Plze i — SRN (VRT).

Vychodné od Bouchalky koridor rezervy pro VRT kfizi Uusek regionélniho biokoridoru RK 6003.
Tento biokoridor v3ak nenavazuje na zadny prvek USES na Gzemi Plzefiského kraje. RK je proto
sice v UP Ujezdu vymezen jako navrzeny na orné pldé, ale Ize divodné piedpokladat, ze pokud
dojde ke koordinaci navaznosti ZUR Stfedoteského a Plzerniského kraje, tak bude tento RK 6003
spiSe vypustén a veden o zhruba 500 m zapadnéji (tj. dle ZUR Plzefiského kraje), kde je koridor
funkéni (podle ZUR Plzeriského kraje jde o RK 1172). KFizeni téchto dvou nadfazenych koridor( je
tedy nutno fesit pfedevSim na Urovni nadfazené dokumentace. Zaroven Ize pfedpokladat, Ze bude
situovano na Uzemi sousedni obce Karez.

Stavba vysokorychlostni trati by neméla vést k dalSi fragmentaci krajiny, nebot je trasovana
v soubéhu se stavajici Zeleznici i dalnici, které krajinu jiz fragmentuiji.

» Koridor Zelezni €ni traté €. 170: optimalizace Useku Zdice — Zbiroh, sm érové Upravy
Zelezni €ni trat & (VPS: D203)

Vyhodnoceni :

Optimalizace a smérové Upravy Zelezniéni trati jiz byly realizovany a v UP jsou zakresleny jako
stav — a to v€etné provedenych protihlukovych stén.

« Uzemni systémy ekologické stability
— regionalni biocentrum RC 1943 (Bouchalka)
— regionalni biokoridor RK 1172 (Bouchalka — Kafezské rybniky)
— regionalni biokoridor RK 1173 (Bouchalka — Stilec)
— regionalni biokoridor RK 6003
Vyhodnoceni:

Uzemni systém ekologické stability krajiny byl vymezen na podkladu ZUR Stiedoeského kraje,
ZUR Plzerniského kraje a generelu mistniho USES, ktery byl zjevné podkladem pro vymezeni
USES v UPO Ujezd. Problémem je odliné a vzajemné na sebe nenavazujici vymezeni
regionalniho USES na Uzemi Stfedodeského a Plzeriského kraje. Zvolené FeSeni plné respektuje
vymezeni USES v ZUR St¢. Kraje. Jako lokalni prvky jsou vdak navic nové vymezeny ty Gasti
regionalniho USES, které pfedpoklada ZUR Plzefiského kraje (LBK 7, LBK 8, LBK 9, LBK 10).

UP Ujezdu tak v maximalni mife respektuje ob& dokumentace, ackoli za vhodnégjsi FeSeni povazuje
to, které by vychéazelo ze ZUR Plzefiského kraje. Toto feeni totiz umoziuje zrudit RK 6003, ktery
je stejné k zaloZeni na orné pudé (na rozdil od funkéniho Useku RK 1172 na uzemi Plzefiského
kraje) a navic by predstavoval dvoji paralelni kfizeni regionélniho biokoridoru s Gzemni rezervou
pro vysokorychlostni trat. Usek RK 1172 na GUzemi St&. Kraje by pak bylo vhodnégjsi pfetrasovat
zhruba do vymezeného LBK 7 a LBK 8.



Zménou oproti UPO Ujezd, ktery pravdépodobné vychazel jesté z UP VUC Rakovnicka, je
trasovani RK 1173, ktery byl v UPO veden severnéji, katastrem Cerhovic, le¢ v souladu se ZUR
Sté. Kraje je veden podél severni hranice Gzemi Ujezdu a odtud Gzemim Zaluzi k mistu, kde
dalnice D5 pfemostuje Stroupinsky potok. Prakticky cely tento Usek je navrZzen k zaloZeni na orné
pudé a sleduje mistni, meliora¢nimi Upravami zcela napfimenou vodote¢, na niz je téz vhodné
umistény novy propustek pod optimalizovanou Zelezniéni trati. Soucasti tohoto regionalniho
biokoridoru jsou 3 vloZena biocentra, jejichz ¢asti jsou navrzeny k vymezeni téZ na tzemi Cerhovic
(LBC 2) a ZaluZi (LBC 3).

0d.A.3) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hl  ediska SirSich vztah @ v Gzemi

Radu dopadi do UP Ujezdu méa nedostateéna koordinace Zasad uzemniho rozvoje
Stifedo ¢eského a Plze nského kraje (zejména trasovani USES a trasa koridoru Uzemni rezervy
pro vysokorychlostni trat) — viz pfedchozi kapitola.

Ujezd sousedi s nasledujicimi obcemi:

» Cerhovice (na severu)

e Zaluzi (na severovychodé)

* Osek (najihovychodé)

» Komarov (na jihu)

» Olesna (cipek uzemi na jihozdpadé)
» Kafizek (na zapadé)

+ Kafez (na severozapadg)

Vyznamnym zamérem, ktery vyZaduje koordinaci s obci Zaluzi, je vystavba obecni kanalizace
v Ujezdu a jeji napojeni na COV Zaluzi. S obci ZaluZi je téZ tfeba koordinovat trasovani
regionalniho biokoridoru (RK 1173) a v ném vloZzeného lokalniho biocentra (LBC 3), které byly
vymezeny dle ZUR St&. Kraje — kde bylo trasovani tohoto RK oproti pfedchozi dokumentaci
zménéno nova trasa je témér komplet vymezena k zaloZeni a orné pudé.

Koordinaci s obci Cerhovice vyzaduje jak lokalni USES (LBC 2), tak nasledujici zameéry v oblasti
dopravni infrastruktury: jednak pokracovani cyklistické a pési stezky mezi Ujezdem, vlakovou
zastavkou a Cerhovicemi a dale jde o Uzemni rezervu pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat (ve
vyhledu)

Koordinaci trasovani USES i VRT je tieba téZ s obci Kafez, nachazejici se na uzemi Plzeniského
kraje, a trasovani USES se dotyka téZ obce Kafizek, nachazejici se tamtéz. Urcitou koordinaci
s Kafizkem vyZaduji téz trasy turistickych a cyklistickych tras, které jsou vedeny po lesnich
cestach.

Navaznosti na dalSi obce Ize povaZovat za stabilizované a bezproblémové.

Od.A.4) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastav éného uzemi

Uzemni plan Ujezdu je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, tak jak je definuje

8§18 a 8§19 stavebniho zakona.

« UP vytvéfi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi

«  Pfi feSeni UP byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy rozvoje Gzemi

« Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty GUzemi, v&etné mistniho
urbanistického a architektonického dédictvi. Tyto hodnoty jsou popsany v kap. B.2 a promitnuty
do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.



 Vlazemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi

» Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZzivani a prostorové
usporfadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani staveb s ohledem na
zachovani a kontinualni rozvijeni charakteru tzemi.

Od.A.5) Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni
zastavitelnych ploch

Nasledujici graf ukazuje vyvoj poctu obyvatel a domd v obci Ujezd od roku 1869 do roku 2011, kdy
probéhlo posledni scitani lidd, domu a bytd. Pocet obyvatel od roku 1930 do roku 1991 klesl ze
728 na 548, le¢ od 90. let se tento trend obratil, takZze k 1. 1. 2014 v Ujezdu bydlelo 630 obyvatel.

Historicky vyvoj poétu obyvatel a domil v Ujezdé
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Co se ty€e poctu domu, zde je trend dlouhodobé rostouci a relativné nezavisly na poctu obyvatel.
Tento trend mé& pfinejmensim tfi sloZky. Za prvé se tu projevuje dlouhodoby civilizaéni trend,
spocivajici ve zvySovani prostorového a obytného standardu a tedy i snizovanim pramérného
poctu obyvatel na dim: 8,0 v roce 1869 > 4,9 v roce 1930 > 3,6 v 70. a 80. letech > 3,2 od 90. let.
Za druhé i nadale pokracuje proces urbanizace, kdy dochazi ke stéhovani obyvatel z venkova do
meést, pficemzZ se zvySuje podil rekrea¢né vyuzivanych domu ve venkovskych obcich (z celkovych
240 domu v roce 2011 jich bylo pouze 190 obydlenych, tj. cca 80%). | celkovy pocet neobydlenych
domU mirné roste (45 vr. 1991, 47 vr. 2001, 50 v r. 2011 — a z toho 31 z divodu rekreace). Vyvoj
poctu rodinnych domd ukazuje nasleduijici tabulka (data pfevzata z UPO Ujezd a posledni tdaj ze
SLDB 2011):

Rok r.1961 r. 1970 r. 1980 r. 1991 r. 2001 r. 2011
Pocet RD 135 152 168 175 176 190
v obci Ujezd

Jestlize rekreaéni vyuzivani Ujezdu je ve statistikach patrné od 70. let 20. stoleti, od 90. let 20.
stoleti a zejména v prvni dekadé stoleti jednadvacatého zapoc€al proces suburbanizace. Jeho
podstatou ke stéhovani obyvatel mést do jejich zazemi, pfi¢emz tito obyvatelé obvykle pokracuji




v méstském stylu Zivota, nebot’ zpravidla i nadale pracuji a travi zna¢nou ¢ast Zivota ve mésté, a
na venkové pouze bydli. JelikoZ tento styl Zivota je zavisly pfedevSim na individuélni automobilové
dopravé, atraktivita obci pro suburbanni vystavbu se odviji od dopravni dostupnosti do urbannich
center, kterd jsou hlavnimi centry zaméstnanosti, obchodd a sluzeb. V pfipadé Ujezdu lze
predpokladat, vzhledem kjeho poloze v sidelnim systému, suburbanizaci navdzanou jak
na republikova centra Prahu a Plzen, tak na blizka mésta Beroun, Hofovice a Rokycany.

Poéet dom u dle Séitani lidu, dom @ a byt 2011 (SLDB 2011):

celkem (souhrn) Celkem 240
celkem 240
domy celkem podle druhu rodinné domy 238
z toho
bytové domy
celkem 50
slouzi k rekreaci 31

neobydlené domy s byty - divod neobydlenosti
z toho prestavba domu 6

nezplsobilé k bydleni 1

celkem 190
obydlené domy - druh domu rodinné domy 188
z toho
bytové domy
celkem 190
1919 a drive 24
1920 - 1970 62
obydlené domy - obdobi vystavby nebo rekonstrukce 1971-1980 29
z toho
1981-1990 33
1991-2000 10
2001 - 2011 30

UPO Ujezd z roku 2005 poéital 575 tehdejsimi obyvateli a uvazoval vystavbu 95 novych rodinnych
domu, ktera méla zvysit pocet obyvatel o 285 na 860. Za 9 let se po €et obyvatel zvySil o 55 a na
tehdy vymezenych rozvojovych plochach p  Fibylo 17 rodinnych dom .

UP Ujezdu umoziuje vystavbu 73 novych rodinnych domd v rozvojovych plochach a k tomu bylo
v zastavéném Uzemi napocitano 20 proluk, které jsou téZ soucasti bilance. Lze tedy fFici, Ze dilCi
rozsifeni rozvojovych ploch odpovida plocham, které byly od schvaleni UPO zastavény. Vzhledem
k tomu, Ze rozvoj obce je limitovan schvalenou kapacitou planované COV ZA&luzi, regulace
maximalniho pocétu rodinnych domd v rozvojovych ploch vkap. C.2.2 sméfuje k mirné
extenzivngjsimu rozvoji, nez s jakym pocital UPO z roku 2005. A to je zcela v souladu s vy3e
zminovanymi dlouhodobymi civilizagnimi trendy.

0d.B) UDAJE O SPLN ENi ZADAN{ A DALS ZAKLADNI INFORMACE O PO RiZENi UZEMNIHO
PLANU

Zastupitelstvo obce Ujezd rozhodlo podle § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zékon"), usnesenim &. 3/2013/11/1 ze dne 12. &ervna 2013 o pofizeni tzemniho planu Ujezdu (UP),
ktery nahradi stavajici Uzemni plan obce Ujezd (UPO).



0d.B.1) Pouzité podklady
Uzemni plan (UP) Ujezdu vychazi ze:

« Zadani uzemniho planu Ujezdu, schvaleného dne 22.9.2014 usnesenim &. 5/2014 (zadani
zpracovali vykonni pofizovatelé spole¢nosti PRISVICH, s.r.0.)

« Ujezd — doplfujici prazkumy a rozbory (P+R) (Foglar Architects, 04/2014)
« Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské Republiky PUR, schvalené 15.4.2015
Uzemné planovaci dokumentace:

+ Uzemni plan obce (UPO) Ujezd, schvaleny dne 3.7.2006
« Aktualizace zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR), vydané dne 27.7.2015
a Uzemné planovacich podkladu:

« Aktualizace Uzemné analytickych podklady (UAP) spravniho obvodu ORP Hofovice z roku
2014

« Udaju katastru nemovitosti (KN) ke dni 1.10.2014

Vyhodnoceni poZadavkt vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR a Zasad tizemniho rozvoje
Stfedoceského kraje je zhodnoceno v kap. A.

0d.B.2) Postup zhotoveni tzemniho planu
Uzemni plan byl vytvofen nasledujicim postupem:

* nejprve bylo tfeba vymezit hranice sidla (tj. zastavénych a zastavitelnych ploch) a hranice
jednotlivych funkénich ploch, tj. ,obkreslit* platny UPO Ujezd nad aktualni katastralni mapou,
porovnat to s dopliujicimi prizkumy a rozbory (zejména s vykresem vyuziti Uzemi dle KN) a
vyreSit mista, kde byly tyto tfi mapy v nesouladu

e takto vznikly vykres funk&nich ploch byl nasledné pfeveden do standardu, ktery vyZaduje
platna legislativa (zejm. vyhlaSka 501/2006 Sb) a metodika MINIS — Minimalni standard pro
digitalni zpracovani tzemnich pland v GIS verze 2.2 z duba 2010), v ndvaznosti na vymezeni
zastavéného Uzemi byly rozliSeny plochy stabilizované od ploch zmén a platné regulativy
vyuziti funk&nich ploch byly pfepsany do formatu, ktery vyZaduje platna legislativa;

e takto vznikla pracovni verze vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi a hlavniho vykresu byla spolu
s textem vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti zkonzultovana a projednana se zastupci
obce a s pofizovatelem a byly do nich zapracovany pfipominky

» soucasné dochazelo, na zékladé konzultaci na ORP Horovice a telefonickych konzultaci
pFisluSnych pracovnikd krajskych ufadl StfedoCeského a Plzeriského kraje k upfesfovani
trasovani USES, ktery byl v ZUR Sté&. Kraje trasovan odlisné& od starsi dokumentace (VUC,
UPO) a navic bylo zjisténo, Ze regionalni USES v jednotlivych krajskych dokumentacich na
sebe nenavazuji

» vznikajici dokumentace byla dale pfedbézné konzultovana se zpracovatelem posouzeni SEA ,
pFicemz bylo zjisténo, Ze rozvoj obce je limitovan kapacitou planované spoleéné COV Ujezdu a
Zaluzi, takze byly na obci Zaluzi ziskany dalsi podklady k této stavbé a bilancovany kapacity
vystavby v jednotlivych obcich, coz bylo do UP Ujezd zapracovano tak, ze na zakladé kapacity
planované COV (na kterou je jiz vydano stavebni rozhodnuti) byl stanoven maximalni pocet
obyvatel, jejichZ splaskové vody mohou byt odvadény na tuto COV, coZ bylo pFevedeno na
maximalni po&et novych rodinnych domd, ktery Ize v Ujezdu povolit. Od této hodnoty byla
odeCtena uvaZzovana vystavba v prolukach a néasledné byly redukovany pocéty domd
v jednotlivych rozvojovych plochach tak, aby v této bilanci kapacita COV nebyla piekrogena.
UvaZzovany podet obyvatel Ujezdu, napojeny na tuto spole¢nou COV (tj. bez lokality
Bouchalka) by nemél piekrocit 900 obyvatel.

« Tyto zélezitosti (USES, COV), spolu spoZzadavky zadani a zjisténimi v doplfiujicich
prizkumech a rozborech se promitly do formulace koncepce rozvoje Uzemi obce a hyly
promitnuty do pracovniho navrhu Gzemniho planu, tj. do textové casti UP a do ve3keré
poZzadované vykresové dokumentace. V Uzemnim planu byly dale konkretizovany obecné



platné zakony, nafizeni a vyhlaSky, stejné jako poZadavky nadfazené uUzemné-planovaci
dokumentace (politiky tzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje kraje) v feSeném Uzemi.
Celda dokumentace byla doplnéna o toto Oduvodnéni, znovu zaslana k pfipominkovani

pofizovateli, zpracovateli posouzeni SEA a obci, zapracovany dalsi pfipominky a poté bylo
zahdjeno jeji projednéavéani podle stavebniho zakona.

0d.B.3) Vyhodnoceni poZadavk u vyplyvajicich ze zadani

NiZe jsou zhodnoceny pozadavky Zadani (usporfddano podle kapitol Zadani; pozadavky kap. 2
jsou zhodnoceny vySe, v kap. Od.A). Opakujici se poZadavky jsou vyhodnoceny pouze v misté
svého prvniho vyskytu. PoZadavky opakujici standardni naleZitosti Gzemniho planu komentovany
nejsou, stejné jako pozadavky pfiliS obecné, kde nelze identifikovat, ¢eho se tykaji, ale ani
pozadavky, které byly bez dalSiho zapracovany.

0d.B.3.1) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G (kap. 3)

Celoplosna regulace urychluji odtok vody z krajiny — je zfejmé, Ze rozsahlé meliorace ve
vychodni ¢asti zemi odtok vody urychluji. Zpracovateli vdak neni znam Zadny konkrétni plan,
ktery by se timto problémem v feSeném Uzemi zabyval, a proto ani nemohla byt zapracovana
opatfeni, ktera by odtok vody z krajiny zpomalila. Regulativy vyuZziti zemédeélskych ploch vSak
realizaci takovych opatfeni umoznuji (F.8.1.29)

Protipovodriova ochrana a regulace tokd v rozporu s potfebou zadrzeni vody v krajiné — tento
problém se netyka ani tak Gzemniho planu jako spiSe spravcu tokt, UP v plochach vodnich a
vodohospodarskych bfehové porosty a doprovodnou zeleft umoznuje (F.7.1.2b)

Hluénost dopravy Zelezniéni i silniéni — v ramci optimalizace Zelezni¢ni trati byly vybudovany
protihlukové stény, které obytné uzemi nyni pfed hlukem chrani. Jelikoz vSak negativné plsobi
na krajinny rdz (nevhodné méfitko, vizuélni bariéra a zaroven vyrazny cizorody prvek v tzemi),
UP dale navrhuje vysadit podél nich stromovou a kefovou zeler, ktera negativni efekt dlouhé
bilé stény omezi.

Uzemi obce je zranitelna oblast — o3etfeno v ¢asti E.6.3

PferuSeni migrac¢nich cest rozSifovanim a srustanim zastavitelnych Gzemi, stavbou plotd a
bariérami dopravni infrastruktury — Rozvojové plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a ke srlstani s jinym obcemi nedochazi. Jedina navrzena rozvojova plocha
na hranici feSeného Gzemi je v lokalité Bouchalka, ale tam je migrace zajiStény vymezenymi
biokoridory, pficemz mnohem vyraznéjSi bariérou, neZli zastavba, je stavajici dopravni
infrastruktura (silnice, Zeleznice). Oploceni v plochach pfirodnich a USES neni povoleno.
Vymezeny migraéni koridor umoziuje jakymkoli Zivogicham prachod lesem zapadné od Ujezdu
RozSifovani zastavitelnych ploch, pfestoZe nejsou vycerpany ty stavajici — viz Od.A.5
Likvidace zelené uvnit/ sidel ve prospéch nové zastavby — sidelni zelefi na soukromych
pozemcich (zahrady) je zcela v kompetenci vlastnik(i téchto pozemkd, UP v3ak pro jeji
zachovani stanovuje koeficient zelené. Zeler na vefejnych prostranstvich je v kompetenci obce
a k jejimu neznatelnému Ubytku o 0,07 ha dojde vramci plochy pfestavby P1. UPO sice
vymezoval samostatné plochy verejné zelené a plochy zahrad a sad(, le¢ podle sou¢asnych
metodickych doporuéeni a pokynua pofizovatele byly tyto plochy, pokud se nachazely
v zastavéném Uuzemi, zaclenény bud do ploch vefejnych prostranstvi (PV) anebo ploch
smiSenych obytnych (SV), nebot Slo o plochy pfilis malé, roztfisténé a mnohdy, v pfipadé
verejné zeleng, bez jasného vymezeni v KN. Problematika zelené v plochach SV (zahrad) je
oSetfena stanovenim koeficientu zelené. Problematiku zelené v ramci vefejnych prostranstvi
(stromy, aleje, travniky apod.) feSi pfimo a mnohem uCinnéji zastupitelé obce nebot jde o
obecni pozemky.

Pro nakladni dopravu technicky nevyhovujici komunikace — tyka se spravy komunikaci, nikoli
upP

Zajistit pro novou bytovou vystavbu potfebnou obéanskou vybavenost — zékladni ob&anska

vybavenost, ktera se v Ujezdu nachazi odpovida této velikostni kategorii obce, kterou zistane i
po vyuziti veSkerych rozvojovych ploch



0d.B.3.2) Pozadavky na rozvoj Uzemi obce (kap. 4)

Rozvoj obce na nevyuzitych zastavitelnych plochach z UPO a na plochach vymezenych
v pfiloze ¢.2 zadani — stavajici rozvojové plochy zachovany, navrhované vymezeny dle pFilohy
a v pfipadé nejasnosti vymezeny na zakladé konzultaci s pofizovatelem a obci. Plocha
zapadné od plochy Z3 byla v zadani, vymezena chybné&, neb se nachazi vice na sever — a byla
vymezena jako plocha Z4. Rozsah plochy Z6 byl mirné zmensen kvili stavajicimu vedeni VTL
plynovodu, ktery prochazi jejim okrajem. Plocha v lokalité Bouchalka pro zménu na smisSené
obytné Uzemi se z velké &asti nachazi v ploSe regionalniho biocentra, a byla tedy zasadné
zmenSena tak, aby do néj nezasahovala. Toto bylo ¢astecné kompenzovano zvétSenim ploch
Z12 a Z13, a to tak, aby lokalita Bouchalka ziskala €itelnou urbanistickou kompozici (0d.C.4).

Vypusténi ploch BV7 a TI1 dle UPO — zapracovano

Navrhnout regulaci jiz zastavénych pozemkd a uvnitF zastavéného Gzemi vy3Si hustota
zastavby neZ u Uzemi zastavitelnych — regulace vyuZiti zastavénych pozemku je stanovena
v kap F. Vy3Si hustota zastavby v zastavéném Uzemi je zajiSténa tim, Ze v zastavitelnych
plochach je omezen maximalni pocet rodinnych domu v kazdé jednotlivé rozvojové ploSe a ze
tedy tyto plochy neni mozné vyuzit maximalné (tj. rozdélit je nejmensi povolené pozemky) — viz
C.2.2a0d.C.2

Vymezeni ploch pro odstaveni vozidel mimo uliéni profii — samostatné parkovaci plochy
vymezeny nebyly, protoZze to vzhledem k velikosti obce a charakteru zastavby neni ucelné
(mala obec, zastavba rodinnymi domy); viz. téz D.2.1.2.4 a F.1.1.5i

0d.B.3.3) PoZzadavky na plosné a prostorové uspo  Fadani tzemi (kap. 5)

Zastavitelné plochy v ochranné pasmu drahy — viz F.1.1.3g

Zkvalitnéni rekreacniho vyuziti krajiny atd. — stavajici moznosti rekreacniho vyuziti krajiny
(zejména pési a cyklo turistika) jsou vzhledem Kk atraktivité Uzemi dostacujici, UP pouze
konstatuje neéktera doporuceni, které jsou uréena spise spraveim infrastruktury (lepsi znaceni
cyklotras). ZlepSit rekreacni vyuZiti krajiny by mél i chodnik od Zelezni¢ni zastavky do Ujezdu
(D.2.5.2)

Umoznit vyuZiti obnovitelnych zdrojd energie, které nenaruSuji krajinny raz, nezabiraji
zemédélskou pddu pro nezemédélské vyuZziti a nenarusuji vodni rezim krajiny — takovymito
zdroji jsou patrné pouze solarni panely na stfechach rodinnych domu a dalSich staveb, coz
vSak neni zalezitosti uzemniho planu. UP v3ak vyuZziti tohoto zdroje energie nebréni.

navrhnout opatfeni pro zvy3eni ekologické stability krajiny — UP vymezuje prvky USES
(celkem 12,0 ha)

0d.B.3.4) Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury (kap. 6)

provéfeni dostateénosti vodnich zdrojg a kapacity COV vzhledem k postupnému
odkanalizovani celého Gzemi obce — Udaje o kapacité vodnich zdrojd byly pfevzaty z UPO,
odkud byl pfevzat i navrh na jimani vody ze Stroupinského potoka, ktery by mél kompenzovat
pfipadny nedostatek pitné vody, stejné jako intenzifikace Upravny vody a vystavby dalSiho
vodojemu — D.3.3.1. Problematika kapacity COV jiZ byla zmifiovana (Od.B.2) a je FeSena v kap.
D.3.3.2. Koncepce odkanalizovani po&ita se spoleénou COV pro Ujezd a Zaluzi v sousedni
obci Zaluzi dle projektové dokumentace a platného stavebniho povoleni na COV, coz ovlivnilo i
kapacity rozvojovych ploch (viz kap. Od.C.3) a stanoveni maximalniho po¢tu RD v kazdé
rozvojové plose (C.2.2, F.1.1.5b)

tuzemné rozsahlejSi lokality, ve kterych je pfedpoklad vzniku novych verfejnych prostranstvi,
resit regula¢nim planem — takto je feSena nejrozséhlejSi rozvojova lokalita Z1a (kap. J.1)

0d.B.3.5) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzem i (kap. 7)

respektovat rozsah vymezenych prvkg USES a zajistit jejich ochranu — jelikoZz v nadfazené
UPD (ZUR St&. Kraje) je regionalni USES prochéazejici Gzemim obce feSen odlisné neZli
v UPO, regionalni prvky byly vymezeny na zakladé ZUR, lokalni prvky pfevzaty (v UPO feSeny
dle generelu mistniho USES). Podrobnéji viz kap. E.3, Od.A.3 a Od.B.2



+ doporuc¢eno zachovani plochy zelené mezi zeleznici a plochou BV4 (vychodni ¢ast Ujezdu za
Zeleznici) — jde o plochu v zastavéném Uzemi, ktera byla vymezena jako smiSena obytna (SV)
a Gast je ve vlastnictvi SZDC a &ast ve vlastnictvi soukromém (dle KN ovocny sad). Vzhledem
k tomu, Ze podél Zeleznice byly vybudovany protihlukové stény, je izola¢ni funkce této zelené
sporna. Moznosti vyuziti pfedmétnych pozemk( v ramci podminek vyuziti plochy SV zavisi
zejména na splnéni limitd hluku pro zvolené vyuziti, nebot se nachazeji v ochranném pasmu
drahy — a projektant shledal, Ze jakykoli z téchto zplsobl vyuZiti je zde vhodny a Ze je tedy
neoddvodnéné striktné poZzadovat, aby zahrada zUstala zahradou.

* Ovlivnéni biotopu stfevle potocni ve Stroupinském potoce — feSi samostatna dokumentace
SEA

0Od.B.3.6) Pozadavky a pokyny pro  feSeni hlavnich st fet zdjmu a problém G v Gzemi

= Koridor rezervy pro VRT respektovat vplném rozsahu — Vzhledem ke stavajici i
navrzené zastavbé lokality Bouchalka, a trasovani silnice 11/605 byl tento koridor, oproti ZUR
St&. kraje, mirné zGzZen. Coz je ostatné v souladu s tim, Ze na navazujicim Uzemi Plzeriského
kraje je tento koridor vymezen vyrazné uzSi neZz na Uzemi kraje StfedoCeského. Vzhledem
k parametrim vysokorychlostnich trati Ize pocitat s rovnymi Useky a zatackami o velkych
polomérech, takZze mirné plynulé zlUzZeni se projektantovi jevi jako zcela oduvodnéné. A to
zvlasté v pripadé velice vzdaleného horizontu mozné realizace této trati.

Od. B.3.7) PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych plo  ch a ploch p Festavby (kap. 10)

+ U plochy bydleni mezi plochou TI1 a BV4 (v UP plocha Z7) ponechat dostate¢né Siroky pas
zelené podél vodoteé¢e — mezi plochou Z7 a vodoteci je ponechdm 6 m Siroky pruh zelené

Zpracovani variantnich feSeni nebylo v Zadani pozadovano.

SpInéni pozadavkl na vyhodnoceni vlivGi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi:
soucasti Navrhu UP je Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi (véetné SEA).

Od. B.4) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro Gpravu na  vrhu UP po spole éném jednani-
V zavorce je vZzdy uvedeno ¢islo pokynu pofizovatele, kterého se dany odstavec tyka.

= Znavrhu byly vypustény plochy Z7, Z13a a Z13b, a plochy Z6 a Z11c byly zmenSeny na
velikost dle platného UPO. V souladu s tim byla upravena tabulka v kap. C.2.2 a vSechny
prislusné tabulky v odlvodnéni — kap. Od.C.3, Od.C.6 a Od.E.1. UpRavena byla téz kap.
C.1.2 (pokyny 3, 4, 5, 8).

= Do kap. F.1.1.3 odst. G) byla dopInéna plocha Z3 (pokyn 1)

= V kap. D.3.3.1 byla opravena zastarala informace o zplUsobu zasobovani obce pitnou
vodou (pokyn 2)

= Koridor uzemni rezervy pro VRT Praha — Plzen — statni hranice SRN byl zakreslen v piném
rozsahu dle ZUR St&. Kraje, tji. neni zuZen, tak jak bylo v plvodni verzi dokumentace.
Zminky o tomto zUZeni v kap. D.2.3.3, Od.A.2 a Od.C.5 byly vypustény (pokyn 7).

= Vkap. F.1.1.3, odst. h) byla vypuSténa zminka o ploSe Z13b a misto toho byl cely tento
odstavec nahrazen poZadavkem na bansky posudek v pfipadé vystavby v ploSe Z12
z dlivodu jejiho situovani na poddolovaném Gzemi (pokyn 9)

» Do kap. J.1 bylo doplnéno, Ze u RP1 se jedna o regulacni plan na Zadost (pokyn 12)

= Navrh UP byl uveden do souladu a aktualizaci PUR CR, schvalené 15. 4. 2015 a
1. aktualizaci ZUR St¢. Kraje, vydané dne 27. 7. 2015 — viz. kap. Od.A.1, Od.A.2 a Od.B.2
(pokyny 10, 11)

= Kap. Od.D, vniz je zapracovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj GUzemi a
vyhodnoceni SEA, byla rozSifena a aktualizovana v souladu se zapracovanim vySe
uvedenych pokyn(. UP pIné respektuje vysledky tohoto hodnoceni (pokyn 6)

= DalSi body, tykajici se technického zpracovani dokumentace byly zapracovany (pokyny 13,
14, 15, 17).

= Navrh po SJ byl zpracovan nad aktualni katastralni mapou ke dni 1.11.2015 (pokyn 16).



= Kapitola F byla upravena: byl vypustén bod F.12, plochy a koridory USES jsou hlavnim
vyuzitim u ploch NP a pfipustnym u ploch NL, W a NS.

» Zadani regula¢niho planu bylo pfesunuto z kapitoly M) do kapitoly J)

Od. B.5) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro nepodstat  nou Upravu navrhu UP p Fed vydanim

VP*1)-v souladu s pokyny byl doplnén odstavec D.3.3.2.2 subkapitoly D.3.3 Vodni hospodarstvi o
podminku, Ze ,Konkrétni zaméry, jako je jimani vod ze Stroupinského potoka, asanace pramenné
¢asti a revitalizace tohoto toku, budou vzdy podléhat posouzeni krajskym orgadnem ochrany pfirody
dle § 45i zakona ¢.114/1992 Sb."

VP*2)- odstavce B 2.3.1 az B.2.3.3 byly upraveny a doplnény dle pozadavku organu statni
pamatkové péce MéU Horovice takto:

pamatkova ochrana U zemljanky —partyzansky kryt (USKP 42221-/2-2972), nachéazejici se v lese
smérem na Kafizek byla zruSena ke dni 4.6.2009, bylo vypusténo z B.2.3.1,

byla dopInéna tabulka Gzemi s archeol.nélezy do B.2.3.2,

v oz

Pané z r. 1899 a jeji okoli (B.2.3.3),

byl doplnén odstavec B.2.3.5 se seznamem vale¢nych hrobl evidovanych na zakladé zakona
€.122/2004 Sh. o véle¢nych hrobech a pietnich mistech

VP*3)-byly upraveny nazvy vykresu €.3 a ¢.4

Od.C) KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY, V CETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

0d.C.1) Komplexni zd avodn éni pfijatého FeSeni

Uzemni plan Ujezdu v sobé integruje jak pozadavky zadani, které byly v pfipadé potfeby
vyjasnény v jednanich s pofizovatelem a starostkou obce, tak analyzu FeSeného Uzemi a
dynamicky jeho vyvoje zpracovatelem (P+R, Od.A.5, Od.C.2, Od.C.3), tak kritické zhodnoceni
platnych dokument( (UPO Ujezd, KN, UAP, ZUR, PUR) a znamych zamérd obce i jejich obyvatel.
V pfiméfené mife (viz Od.A.3) byla zhodnocena a brana v potaz i tzemné planovaci dokumentace
sousedniho kraje a sousednich obci.

Naprostou v &tSinu Gzemi Ujezdu lze povazovat za dlouhodob & stabilizovanou . Rozsah
lesnich ploch, tvoFicich 62% Gzemi (645,6 ha), je stabilizovan v KN a UP do téchto ploch zasahuje
jeding vymezenim USES, coz ma vliv pouze na management diléich ploch, tj. na charakter lesa.
Rozsah vodnich ploch a trasy vodnich tokd se neméni. Celkovy plosny rozsah zastavéného Uzemi
je 54,1 ha, z &ehoz 47,4 ha tvofi souvisle zastavéné tzemi Ujezdu a 4,3 ha lokalita Bouchalka, coz
je dohromady 95,6% zastavéného Uzemi. Rozsah dopravni infrastruktury v feSeném Uzemi je téz
stabilizovany. Nedavno probéhla optimalizace trasovani Zelezni¢niho koridoru a dalSi zasah se
dopravni sité se pfedpoklada pouze ve vzdaleném vyhledu (pokud vabec), neb jedina uvazovana
dopravni stavba, dotykajici se v severniho cipu Gzemi a lokality Bouchalka, je vysokorychlostni trat
(VRT), vymezena v ZUR jako koridor Gzemni rezervy.

Navrzené zmény vyuziti Uzemi se tak tykaji pouze volné krajiny , tj. orné pudy a trvalych
travnich porostd, jejiz rozsah zmenSuji jak vymezené rozvojové plochy (16,7 ha), tak plochy zmén
v krajiné (12 ha).

Uzemni plan vymezuje rozsifeni Ujezdu o 13,9 ha a Bouchalky o 2,5 ha rozvojovych ploch.
V naprosté vétsiné (91%) jde o plochy smiSené obytné — o kobercovou zastavbu rodinnymi domy.
Takovyto rozsah zastavby, ve vSech pfipadech navazujici na zastavéné Uzemi a existujici
infrastrukturu je zcela odGvodnitelny polohou obce v rozvojové ose OS1 (velice dobrou dopravni
dostupnosti) a dynamikou rozvoje v poslednich dekadach (viz. Od.A.5): obytny standard (a tedy i
technické, ob&anské); rozmisténi obyvatel a aktivit v Gzemi se méni v zavislosti na atraktivité a
dopravni dostupnosti urbannich center (procesy urbanizace: st€éhovani do mést a suburbanizace:



stéhovani do dopravné dostupného zazemi mést); globalizovana produkce a opusténi politiky
potravinové sobé&staénosti v ramci CR sniZuje relativni hodnotu orné pudy vaéi jingm zptsobdm
VyuZziti.

V dasledku pokrocilé industrializace a urbanizace se vSak zvySuje vyznam tzv. externalit €i rizik
takovéhoto rozvoje, coz vede ke zvysSujicimu se vyznamu opatfeni, ktera nejriznéjsi rizika snizuiji.
Mezi takovéato opatfeni patfi v feSeném Gzemi Uzemni systém ekologické stability (jehoZ trasovani
je zodpovédné za onéch 12 ha zmén v krajiné), stejné jako ochrana konkrétnich pfirodnich prvkud
(Stroupinsky potok, kde Ccistota vod, respektive naklady na c&isténi splaSkl omezuji kapacity
zastavby), ale také vybudovani protihlukovych stén podél Zeleznice (kde nezamySlenym
dusledkem je jejich negativni vliv na krajinny raz — ktery je vS8ak mozné do urcité miry kompenzovat
—viz zmény v krajiné K5 a K6: vysadba stromU a keft podél téchto stén).

V nasledujicich kapitolach je nejprve stru¢né popsan historicky vyvoj Uzemi, poté je bilancovan
pocet obyvatel a obytnych domd, cozZ tvofi i zéklad pro technické a kapacitni feSeni veSkeré
infrastruktury, kde jsou v nasledujicich kapitolach doplnény Gdaje, Gvahy a souvislosti, které do
vyrokové ¢asti Uzemniho planu nepatfi.

0d.C.2) Historicky vyvoj FeSeného Uzemi a dynamika rozvoje

Ujezd vznikl na mirném vychodnim svahu Kafizské hory (567 m n.m.) pod vrchem V Hrobistich
(512 m n.m.), na kterém byla v roce 1837 postavena hajovna a objeveny zaklady tvrze
,Doubravice" ze 14. stoleti. Samotn& obec se rozklada ve vySce 395-465 m n.m.

Obec, ktera se ptivodné jmenovala ,Ujezd &tyF konsel(* a pozdéji ,Dlouhy Gjezd*, byla zaloZzena v
mirné Gzlabing — pramenisti Ujezdského potoka jako zemé&délska ves s rozsahlou obdélnou navsi,
obestavénou hospodarskymi usedlostmi, kterd byla pozdéji CasteCné zastavéna Spalickem
mensich domkarskych objektd. Naves tvofi vychodo-zdpadni osu sidla a na jejim vychodnim konci
se nachazi rybni¢ek. Prvni pisemna zminka o sidle je sice z roku 1399, ale ves je patrné starsi.
Ves znacné zpustla po tficetileté vélce, kdy byla vypalena. V mapé stabilniho katastru z roku 1839
je na vychodnim okraji sidla vidét obdélny velkostatek, tvofici jeho hmotovou dominantu, ktery byl
nedavno prestavén na bydleni.

Z pavodniho zaloZeni se Ujezd rozvijel nejprve podél cest na Cerhovice a na Komarov (tj. na sever
a na jih), pozdégji pfibyla fada domui pod Zelezni¢ni trati, fotbalové hfisté a cela zapadni ¢ast obce,
stoupaijici vySe po svahu, rozsifujici se nejprve do malé navsi a vySe pak do dvou paralelnich ulic
rodinnych dom( (patrno na ortofotomapé z r. 1952). Ke konci 20. stoleti pfibyly dalSi ulice,
paprskovité se po vrstevnicich rozbihajici z ptvodniho centra Ujezdu, a postupné tak obalujici
historické jadro obce, tvofené zemédeélskymi usedlostmi a mensSimi domy bezzemkd. Rozvoj obce
podél hlavnich komunikaci tak postupné dopliuje prstenec kobercové zastavby izolovanych
rodinnych doma s riizné velkymi zahradami.

Uzemni plan obce Ujezd z roku 2006 navrhnul dalsi rozsifovani obytného Gzemi severnim i jiznim
smérem (soucasné, dosud pouze Caste¢né vyuzité rozvojové plochy Z1, Z8 a Z9), a vhodné tak
navazal na strukturu sidla, ale vymezil i méné vhodné& umisténé rozvojové plochy v severni (Z10,
Z11)ijizni (Z3, Z5, Z6) &asti sidla.

V Zadani UP sice doslo k ¢aste¢né redukci plochy 710, le¢ diléim zptisobem byla rozsifena nejen
plocha Z1, ale i plochy Z6 a Z11 a navic pfibyly plochy Z4 a Z7, dale rozSifujici obytné Gzemi u
Zelezni¢ni trati (urCitou podporu tohoto rozvoje Ize spatfovat ve vybudovani protihlukovych stén v
ramci optimalizace trati).

v8ak pozdéji zpustla. Obcerstveni a nocleh na cesté Praha-Plzen se zde nabizi patrné jiz od roku
1786. Vyznam mista vSak po zprovoznéni dalnice D5 klesl. V sou€asnosti je zde hotel, rybnicek,
nékolik obytnych staveni, sportovist a rekreadnich chat. Uzemni plan uréuje dal3i urbanizaci
lokality — a jiz v UPO vymezenou lokalitu Z12a tak rozsifuje i o plochu Z12b a plochy 713, &imz by
Bouchalka méla ziskala charakter malého sidla s €itelnou urbanistickou kompozici.

0d.C.3) Bilance navrhového po €tu obyvatel a po ¢tu dom
Zakladni Gdaj o stavu Gzemi je pouZit idaj o poétu obyvatel dle CSU, tj. 630 obyvatel k 1.1.2014.



Bilance rozvojovych ploch:

Zastavitelné plochy

Oznaceni plochy Navrzené |Vyméra |Pocet Pocet Zpusob

vyuZziti [ha] novych novych | vypoctu

RD obyvatel

Zla SV 3,83 25 75 stanoveno
Z1b S\ 0,27 1 3 pozemky
Z2 VD 0,99
Z3 SV 0,23 1 3 pozemky
Z4 SV 0,52 5 15 pozemky
Z5 S\ 0,50 4 12 pozemky
Z6 SV 0,55 4 12 stanoveno
Z7 vypusténo -
Z8a SV 2,26 14 42 stanoveno _0'1
Z8b SV 0,28 1 3 stanoveno >
Z9a S\ 0,69 5 14 plocha
Z10a TI 0,20
Z10b TI 0,03
Z10c SV 0,64 2 6 pozemky
Zlla S\ 0,34 2 6 pozemky
Z11b S\ 0,28 2 6 pozemky
Z11c SV 0,24 2 6 pozemky
Z12a SV 0,35 2 6 plocha g
Z12b Y 0,49 3 9 plocha S
Z13a o S
5130 vypusténo 3
Celkem | 1299 | 73 [ 218 |
Celkova bilance potencialn & mozné vystavby
Zastavitelné plochy SV 12,99 73 218 viz vyse
Zastavba proluk — Ujezd sV 20 60 pozemky
Celkem 12,99 93 278

Pocty rodinnych domu v zastavitelnych plochach byly uréeny ve dvou krocich. Prvnim krokem byl
odhad poc¢tu domud v jednotlivych plochach bud na zakladé podéleni zastavitelné plochy
pramérnou plochou na jeden dim (pro plochy SV byla pouzita hodnota 1000 m? na 1 RD - tj.
vCetné prisludného podilu vefejnych prostranstvi apod.) nebo podle poctu jiZz naparcelovanych
pozemku (takto vySel nardst o 129 RD).

Ve druhém kroku doslo k redukci povoleného pocétu RD tak, aby nedoSlo k prekroCeni kapacity
planované COV v Zaluzi (viz téZ kap. 0d.C.6.4 a Od.B.2), a to tak, Ze byla jednak zvy3ena
vypoctova hodnota primérné plochy na jeden RD na 1500 m?, a dale tak, Zze kazda plocha byla
individualné urbanisticky posouzena, na zakladé ¢ehoz byl stanoven maximalni po¢et RD v dané
ploSe (viz kap. C.2.2). To se odrazilo pfedevSim ve sniZzeni kapacit nejvétSich a dosud
nerozparcelovanych ploch (Z1a, Z8a). Plochy Z6 a Z7 jsou sice pomérné velké, ale maly po¢et RD
je zde povolen z divodu omezeni vyuZiti pozemku pro vystavbu v dusledku vedeni stavajici a
navrhované technické infrastruktury témito plochami a existenci ochrannych pasem (VTL
plynovod, kanalizaéni sbérac, ochranné pasmo drah).

Velikost stavebnich parcel vrozvojovych plochach t ak ovliv huji 2 zavazné stanovené
parametry (viz. F.1.1.5): za prvé minimalni velikost pozemku a za druhé poé€et povolenych

rodinnych dom @ v pfislusné rozvojové ploSe . Toto feSeni bylo zvoleno proto, ze vhodné
kombinuje limit vyplyvajici z kapacity COV, minimalni prostorovy standard, a zaroveri respektuje
jak rozsah vymezenych i zadanim pozadovanych rozvojovych ploch, stejné jako dlouhodoby trend
spocivajici ve zvySovani prostorového standardu bydleni a rozvolfiovani zastavby smérem k okraji
obce (coz téZ respektuje poZzadavky na zachovani krajinného razu Uzemi).



Pocet domu v prolukach vznikl sectenim existujicich rozparcelovanych pozemku v zastavéném
Uzemi, na nichZz se domy v souCasné dobé nenachéazi, coZz bylo doplnéno odhadem, na kolik
stavebnich parcel je vhodné rozdélit pozemky velké (napf. na pozemku 537/15, ktery byl do
zastavéného Uzemi zafazen z ddvodu jeho pfitomnosti v intravilanu, se uvaZzuje cca 5 RD).

Bilance maximalniho mozného po&tu obyvatel Ujezdu:

Bilance v navrhovém obdobi (po zastavéni rozvojovych ploch a proluk)

Ujezd-stav | Ujezd-navrh | Bouchalka-stav | Bouchalka-navrh stav navrh
pocet obyvatel: 620 883 10 25 630 908
podet byt 208 296 3 8 211 304

V teto bilanci se uvazuje, Ze stavajicich obyvatel Bouchalky je cca 10 a Ze pocet jejich obyvatel se,
po vyuZiti rozvojové plochy Z12 miZe zvysit az na 25. Pocet obyvatel Ujezdu by, s ohledem na
omezeni dané kapacitou planované spole¢né COV Zaluzi nemél piekrogit 900.

0d.C.4) Plochy s rozdilnym zp tGsobem vyuZziti
Uzemni plan Ujezdu je ¢lenén podle platné legislativy. Specifikace pfipustnych jevd tak probiha
v téchto koncepcnich arovnich :

» Uroven rozdéleni tzemi do ploch s rozdilnym zplasobem vyuZziti, které vyjmenovava vyhlaska
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi (tj. ploch smiSenych obytnych,
ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani, vefejnych prostranstvi, ploch dopravni
infrastruktury, lesnich, zemédélskych atd.),

* Uroven podrobnéjSiho ¢lenéni nékterych ploch (zejména ob&anského vybaveni a ploch
dopravni infrastruktury), zadkladem tohoto ¢lenéni je metodika MINIS v2.2,

» niZSi aroven, rozliSujici regulaci jednotlivych konkrétnich ploch (viz. kap. C.2) ¢i pozemki
(upfesnéno v regulativech vymezenim ploch &i pozemkd, tj. v kap. F)

Davodem takto rozdilné podrobnosti regulace jsou rozdilné podminky v Gzemi. Obecné je
preferovana, zvlasté z dlivodu prehlednosti a srozumitelnosti, pouze jedina troven regulace (vySsi)
— i proto jsou vSechny obytné plochy zafazeny do jednoho typu plochy (plochy smiSené obytné -
SV). Pfidani stfedni Urovné vSak umozZnuje rozliSit obdobna uzemi s odliSnym charakterem:
rozliSovat v plochach ob&anského vybaveni vefejnou infrastrukturu (tj. vefejné budovy), od
sportovist’ i v ramci poch dopravnich rozliSit dopravu silniéni a drazni, které maji znacné odlisné
poZzadavky.

Ackoli silnice jsou zpravidla soucasti vefejnych prostranstvi, jako samostatnd plocha jsou
vymezeny pouze tam, kde se nepfedpoklada vyznamny pohyb chodcl (tj. ve volné krajiné — mimo
zastavéné Uzemi). Zafazeni vétSiny ulic v obci mezi vefejnd prostranstvi tak znaci, Ze pohyb
automobilt je zde pouze jednim z nékolika dopravnich modu, které musi v daném prostoru
koexistovat a vzajemné se respektovat. DalSi rozliSeni silni¢éni infrastruktury na mistni komunikace
a verejné pfistupné ucelové komunikace je provedeno v koordinaénim vykresu.

Znéni regulativd vychazi z vySe uvedené Gzemni koncepce, z urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny, formulované v UP, a z regulativi vyuziti Gzemi v dosud platném UPO Ujezd.
Tyto regulativy byly formulovany tak, aby respektovaly formalni strukturu, poZadovanou stavebnim
zakonem a navazujicimi vyhlaSkami a pokud mozno i doporuc¢eni metodiky MINIS v2.2. Po této
transformaci byly regulativy upraveny na zakladé poZadavki Zadani a na zakladé pozadavkd,
které vyplynuly v prib&hu konzultaci b&hem pkipravy UP ke spoleénému jednani.

Co se tyCe urbanistické kompozice lokality Bouchalka , je doporu€eno vytvofit souvislou uliéni
linii podél silnice 11/605 a na ni kolmou ulici, napojujici plochu Z13b. Tuto ulici je vhodné trasovat
podél stavajiciho okraje zastavéného Uzemi Bouchalky, ¢imz bude moci vzniknout jasné
vymezeny centralni prostor s rybni¢kem, vybavenosti a parkovistém. Plochu Z13a je doporuc¢eno
zastavovat postupné od zapadu.



0Od.C.5) Doprava

Rozsah dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi je stabilizovany. Nedavno probéhla optimalizace
trasovani Zelezniéniho koridoru a dalSi zasah se dopravni sité se predpoklada pouze ve
vzdaleném vyhledu (pokud vlbec), neb jedind uvazovana dopravni stavba, dotykajici se
v severniho cipu Gzemi a lokality Bouchalka, je vysokorychlostni trat (VRT), vymezena v ZUR jako
koridor Gzemni rezervy. Uzemni souvislosti této stavby bude tfeba fesit a pfipominkovat jakmile
bude v ZUR uvazovano o pfefazeni této stavby z kategorie vyhled do navrh.

Dopravni infrastruktura je adekvatné popsana v textu v kap. D.2, niZe jsou tedy uvedeny pouze
limity, které s dopravni infrastrukturou v feSeném Uzemi souvisi.

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné Gzemi obce (dle zakona &. 13/97 Sb. — o pozemnich
komunikacich) je prostor ohrani€eny svislymi plochami vedenymi do vy3ky 50 m a ve vzdalenosti:

» Silnice Il. a lll. tfidy: 15 m od osy vozovky
Ochranné pasmo drah (dle zakona €. 266/94 Sb. — o drahach) je prostor, jehoZ hranice jsou
vymezeny svislou plochou:

» Zelezni€ni drahy celostatni, regionalni: 60 m od osy krajni koleje a 30 m od hranice obvodu
drahy

0d.C.6) Technicka infrastruktura

JelikoZ technicka infrastruktura je adekvatné popsana v textové ¢asti navrhu uzemniho planu a jeji
konkrétni podobu v zastavitelnych plochach urli regula¢ni plan a projektova pfiprava Uzemi-
technicka dokumentace, niZe jsou uvedeny predevsim zakladni bilance pro dimenzovani a shrnuty
limity vyuZziti Gzemi, které s technickou infrastrukturou souvisi.

0d.C.6.1) Elektricka energie
Bilance pot Feby elektrické energie v obci Ujezd

pocet byt | specificky | pozadovany
prikon vykon
[kW/bj] [kw]
stavajici stav 211 1055
navrh 304 > 1515

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zdkona €. 458/2000 Sb. — energeticky zakon:
* Unapéti 1 -35kV 7 (10) m (vodicCe bez izolace)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni je dle zdkona €. 458/2000 Sb. — energeticky zakon:

* U napéti do 110 Kv v¢&. a vedeni vlastni telekomunika¢ni sité Im

0d.C.6.2) Zasobovani plynem
Bilance pot Feby plyn u v obci Ujezd

pocet byt mérné celkova mérna celkova
potfeba potfeba potfeba potfeba
[m3/hod] [m3/hod] [m3/rok] [m3/rok]
stavajici stav 208 520 728 000
25 3500
navrh 296 740 1 036 000

Bezpecnosti pasmo (vzdalenost od objektu zastavby) je dle zdkona €. 458/2000 Sh. — energeticky
zakon:

» Vysokotlaké plynovody (VTL) nad DN 250 40 m



» Vysokotlaké plynovody (VTL) do DN 250 20m
* Regulagni stanice (RS) vysokotlaka 10 m

Ochranné pasmo je dle zakona €. 458/2000 Sb. — energeticky zakon:

+ Stfedotlaké plynovody a pfipojky v zastavéném Gzemi obce: 1 m na obé strany pudorysu
* U ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek: 4 m na obé strany padorysu
« U technologickych objektu: 4 m na obé strany padorysu

0d.C.6.3) Zasobovani pithou vodou

potfeba vody na obyvatele g =130 l/os./den
koef. denni potfeby kd=1.5
koef. hodinové potfeby kh=1.8
Bilance pot Feby pitné vody v obci Ujezd (bez Bouchalky)

Obyv Qp Qp Qd Qd Qh

[m3/den] [I/s] [m3/den] [I/s] [I/s]

stavajici stav 620 80,60 0,93 120,90 1,40 2,52
navrh 883 114,79 1,33 172,19 1,99 3,69

(bilance produkovaného mnozstvi splaSkovych vod je totozna)
Ochranna pasma vodovodu (dle zdkona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich):
e vodovodni fad do prdméru 500 mm v¢é.: 1,5 m

» vodovodni fad nad prumér 500 mm: 2,5m
Ochranna pasma kanalizace (dle zdkona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich):

» kanaliza¢ni stoka do praméru 500 mm v¢.: 1,5m
» kanaliza¢ni stoka nad prumér 500 mm: 2,5m



0d.C.6.4) Likvidace odpadnich vod

Odpadni vody z obytného Gzemi Ujezdu (tj. bez lokality Bouchalka) budou prostfednictvim
navrzené splasSkové kanalizace a kanalizacniho pfivadée o délce cca 1,1 km pfivedeny do
navrzené splaskové kanalizace sousedni obce Zaluzi a svedeny do spolecné Cistirny odpadnich
vod (COV) Zaluzi.

Schéma likvidace odpadnich vod z Ujezda na COV Zaluzi
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Podle projektu Kanalizace a COV Zaluzi (Ing. Jifi Jodl, 09/2011) jde o mechanicko-biologickou
COV s mikrobublinkovou aktivaci, typ Stainless cleaner SC 1500, kde Zelezobetonové nadrze
budou zakryty zdé&nou konstrukci se sedlovou stfechou. Objekt COV bude osazen nad hladinu
stoleté vody a okoli objektu bude navazkou zvySeno tak, aby nemohlo byt pfi prichodu stoleté
vody zaplaveno. COV je feSena jako zdvojena linka s vykonem 1500 EO, pro Qd = 234,0 m3/d.

Kanalizace a COV - Z&luzi ma vydano stavebni povoleni z 2.3.2013 (&.j.: MUHO/6748/2013), jehoZ
soudasti je vydani povoleni k vypousténi odpadnich vod preéisténych na COV prostfednictvim
odpadniho potrubi do Stroupinského potoka o pramérném mnozstvi 2,70 l/sec, max, 8,00 l/sec,
max. 7020 m3/més., 85410 m3/rok.

Puvodni UPO Ujezd pogital s navrhovym mnoZstvim 860 EO, odvadénym na mistni COV. Platny
UPO Zzaluzi uvadi 600 obyvatel v navrhovém obdobi (do r. 2020), ale kapacitu mistni COV



vypocitava z poctu obyvatel ve vyhledu (po r. 2020), tj. na 850 EO. Obé obce se vSak rozhodly pro
spoleénou COV, umisténou na Gzemi obce Z&luzi.

Ze zminovaného projektu z 2011 Ize vycist, s jakym mnozstvi odpadnich vod z jednotlivych obci
poéita, dle Gdajii o soucasném poétu EO Zaluzi a Ujezd: 454 + 539 = 993 a vyhledového stavu
poétu obyvatel Zaluzi + Ujezd: 1500 EO, coZ se rovna 90,0 kg BSKs/den. JelikoZ projekt COV
musel vychazet z platnych Gzemnich plant obci, tj. 600 EO pro Zaluzi + 860 EO pro Ujezd (=1480
EQO), v nasledujici bilanci pfejimame pro Zaluzi idaj 600 EO a k nému pficitame soucet aktualnich
obyvatel Ujezdu spolu s bilanci zastavby v prolukach a v novych rozvojovych plochach.

Z divodd dané kapacity COV byl v UP Ujezdu (C.2.2 a viz tabulka niZe) stanoven maximalni pocet
rodinnych domd, které Ize v jednotlivych rozvojovych plochach povolit tak, aby nebyla pfekro¢ena
kapacita této COV.

Tabulka rozvojovych lokalit a stanoveného max. po¢tu RD

Oznaceni Vymeéra [ha] Zplsob vyuziti Vymeéra celkem [ha] Maximalni pocet RD
rozvojové plochy v lokalité
Zla 3,83 SV 25

4,10
Z1b 0,27 SV 1
Z2 0,99 VD 0,99 0
Z3 0,23 SV 0,23 1
Z4 0,52 SV 0,52 5
Z5 0,50 SV 0,50 4
Z6 0,55 SV 0,55 4
z7
Z8a 2,26 SV 14

2,54
Z8b 0,28 SV 1
Z9 0,69 SV 0,69 5
Z10a 0,20 TI 0
Z10b 0,03 TI 0,87 0
Z10c 0,64 SV 2
Z1la 0,34 SV 2
Z11b 0,28 SV 0,86 2
Z11c 0,24 SV 2

Celkem (lokality Z1 az Z11-Ujezd do COV Zaluzi, tj.bez lokalit Z12-Bouchalka)....68 RD



Bilance pod&tu obyvatel z hlediska projektové kapacity COV Zaluzi

stav névrh
UJEZD
Pocet obyvatel Ujezdu k 1.1.2014 (bez &asti Bouchalka) 620
Zastavba proluk v zastavéném tzemi Ujezdu 20x3=60
(Pocet obyvatel na 1 rodinny dam: 3)
Poget rodinnych domti v navrhovém obdobi UP Ujezdu 68x3=204
v rozvojovych plochach Z1-Z11 (bez lokality Z12 -Bouchalka)
(Pocet obyvatel na 1 rodinny dam: 3)
tj. PoCet novych obyvatel v prolukach a rozvoj. plochach 264
Poéet obyvatel v navrhovém obdobi (UP Ujezdu) 88
ZALUZI
Pocet obyvatel Zaluzi k 1.1.2014 493
Poéet obyvatel Zaluzi v navrhovém obdobi (dle UPO Zalu  Zi) 600
Projektova kapacita COV Zaluzi (EO) 1500
Celkem obyvatel Ujezdu + Zaluzi 1484

0d.C.7) Vyhodnoceni p Fedpokladanych d uasledk G FeSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

Uzemni plan Ujezdu byl vypracovan s ohledem na udrzitelny rozvoj Gzemi, s ddrazem na
zachovani stavajicich pfirodnich hodnot, které jsou zaroven predpokladem zachovani vysoké
kvality bydleni v obci. Pfedpokladany dopad na vyvaZenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel GUzemi je struéné
zhodnocen nize.

0d.C.7.1.1) Zivotni prost Fedi
Uzemni plan respektuje stavajici prvky, které pfispivaji ke kvalitnimu Zivotnimu prostredi:
» Identifikuje a vyjmenovava pfirodni hodnoty Gzemi (kap. B.2.2)

* zachovéavéa plochy pfirodniho charakteru mimo zastavéné Uzemi, jez zaroven tvofi kli¢ovou
sloZku krajinného razu (NS, NP)

Uzemni plan dale uréuje nékolik opatieni pro zlep3eni stavu Zivotniho prostfedi v FeSeném tzemi:
« rozpracovava USES do méfitka UP, zachovava pfirodné cenné plochy a stabilizuje jejich

stavajici vyuZiti, zajiStuje ochranu fi¢nich a Gdolnich niv pfed zastavénim, nefunk&ni prvky
navrhuje k zaloZeni

v plochach bydleni poZaduje minimalni podil zelené a omezuje maximalni mozny podil
zastavénych ploch

* vymezeni stezek pro cyklisty a p&Si umozni lepsi rekreacni vyuZziti krajiny
0d.C.7.1.2) Krajinny raz

Podle Vorla esteticka atraktivnost Hofovicka spoclivad prfedevsim v prostorovém vymezeni a
siluetach ohranicujicich lesnatych hrbetd a dominant. Ochrana krajinného razu spocivd na
nasledujicich obecnych zasadéach:

» ochrana vegetacnich prvku liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakozto
ddlezitych prvkd prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot



» respektovani dochovalé a typické urbanistické struktury — rozvoj venkovskych sidla v
cennych polohach orientovat do soucasné zastavéného Uzemi a do kontaktu se
zastavénym Uzemim

» zachovani siluety a charakteru obce s cennou architekturou a urbanistickou strukturou

Tyto zasady byly ve vyrokové &asti konkretizovany pro feSené Uzemi — coz znamenalo predevsim
vypusténi zminek o cenné architektufe a cennych polohach, které vfeSeném uUzemi nebyly
identifikovany. Jaké dusledky mé aplikace téchto zasad v obci, je zhodnoceno nize:

Co se ty€e prvniho bodu, ochranu vegetacnich prvki podél vodnich prvkd v feSeném Gzemi
zajistuji vymezené prvky USES, které je pouze tieba v nékterych mistech doplnit (LBK 5) &i nové
zalozit (Usek RK 1173). Urbanistickou strukturu UP respektuje, nebot rozvojové plochy na
zastavéné Uzemi navazuji. Pfi podrobnéjSim &leni téchto ploch je tfeba navazovat na stavajici
urbanistickou strukturu (viz kap C.1), vést spiSe po vrstevnici a zastavbu rozvolfiovat postupné od
centra k okraji.

Silueta obce je nejlépe patrné ze dvou pohledu:

€) od Zelezniéni zastavky Cerhovice
(b) ze silnice 111/11711 od Oseka

L

Proto je dulezité, aby zejména domy na severnim okraji zastavby (Z8, Z9a a Z11) respektovaly
dimenze, méfitka a hmotu tradi¢ni architektury a stejné tak vystavba v jihovychodnim segmentu
obce (Z2, Z3, Z4 a proluky v zastavéném UGzemi). JelikoZ negativni vliv na krajinny raz maji
protihlukové stény podél Zeleznice, je navrzeno pred né&, zejména na Zelezni¢ni nasep a na plochy
pfed nim vysézet stromy a kefe, tak aby byl potlacen efekt dlouhé bilé stény, ktera vibec
nezapada do harmonického méfitka krajiny. Useky t&chto silnic pfed obci je naopak doporugeno
ponechat bez doprovodnych aleji, tak aby byla silueta obce vibec patrna.

0d.C.7.2) Hospoda Fsky rozvoj

Uzemni plan respektuje stavajici prvky, které pfispivaji k hospodaiskému rozvoiji:

* regulativy vyuziti ploch smiSenych obytnych umoznuji rozvoj obchodu, Zivnosti, sluzeb a
vyroby, slucitelné s bydlenim

* jsou zachovany stavajici sportovni a rekreacni plochy, na néz jsou navazany dalSi ¢innosti a
Zivnosti

Uzemni plan stanovuje nékolik opatifeni k podpore hospodafského rozvoje obce:

« vystavba v obytnych plochach a nasledny migraéni pfirastek obyvatel je pfedpokladem pro
zvyseni celkové kupni sily — coz umozni zfizeni novych obchodud a sluzeb

« UP i nadale vymezuje mensi rozvojovou plochu pro vyrobu a skladovani
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0d.C.7.3) Soudrznost spole €enstvi obyvatel Gzemi

Soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi muze Uzemni plan ovlivnit jen do urcité miry, nebot ta
vznika predevsim jako vysledek socialnich procesll. Zakladem je udrzet obyvatele v GUzemi a
umoznit realizaci vétSi ¢asti jimi preferovanych &innosti. DalSim bodem je kultivovat identitu mista
a umoznit tak identifikaci obyvatel a mista.

Uzemni plan se pokousi takto formulované pozadavky naplnit nasledujicim zpdsobem:

* vobci jsou vymezeny plochy pro vétSinu kaZzdodennich ¢&innosti (bydleni, prace, vefejna
infrastruktura, obchody a sluzby, rekreace), které jsou zakladnim predpokladem pro udrZzeni
obyvatel v obci po vétsi ¢ast dne

« UP koncep&né& vymezuje a chrani vefejna prostranstvi, ktera umozniuji kazdodenni setkavani
obyvatel a podporuji znalost sousedu

* je podporovano zachovani stavajicich hodnot vuzemi — zejména jejich konkrétnim
pojmenovanim, které je zakladem pro cilenou ochranu a rozvoj

0d.C.7.4) Vysledek samostatného vyhodnoceni vliv & UP Ujezdu na Zivotni prost Fedi ana
evropsky vyznamné pta €i oblasti

Soucasti Uzemniho planu Ujezdu je samostatné Vyhodnoceni vliva UP Ujezdu na Zivotni prostiedi
(zpracovatel:Mgr. Eliska Vaclavikova) a Vyhodnoceni viivu UP obce Ujezd na evropsky vyznamné
ptaci oblasti (zpracovatel:Mgr. Roman Tucek). Z netechnického shrnuti plyne:

PredloZzeny Gzemni plan obce Ujezd nema vyznamny negativni vliv (resp. negativni vliv dle odst. 9
§ 45i ZOPK) na pfedméty ochrany nebo celistvost zadné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

Jako vyznamny byl hodnocen vliv na padni fond, pfirodu, krajinu a povrchové vody. Vlivy na
ostatni slozky zivotniho prostfedi Ize povazovat za zanedbatelné. Lze konstatovat, ze navrh UP
Ujezdu je z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi prijatelny.

Pro zmirnéni identifikovanych negativnich vliva zpracovatelka vyhodnoceni vlivi na ZP navrhuje
nasledujici opatfeni, které byla do UP zapracovana:

1. Vliv na zemédélsky pdadni fond — rozvojova plocha Z7 (1,14 ha ve Il. tfidé ochrany, stanoveny
maximalni pocet rodinnych domd: 3)

2. Vliv na pfirodu a krajinu — Z13b (0,57 ha, stanoveny maximalni pocet rodinnych domd: 4)

Podminit zastavéni plochy Z13b zpracovanim biologického hodnoceni dle 8§67 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

3. Vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
V ramci hodnoceni vlivi na EVL a PO nebyla navrzena zmirriujici opatfeni nad ramec
jiz stanovenych podminek v UP.

0d.C.8) Vyhodnoceni souladu UP s poZzadavky stavebni ho zakona a jeho provad é&cich
pravnich p fedpis t

Uzemni plan Ujezdu byl vypracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu. Zadani bylo podle zakona 183/2006 Sb. Obsah UP byl zpracovan dle poZzadavku pfilohy
€. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. a projednavan postupem podle stavebniho zakona.

V souladu s 83 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni vyhlasSky &. 269/2009 Sb. byly zakladni
druhy ploch dale &lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi (viz. téZ kap.
0d.C.1.4 tohoto Odavodnéni).

0d.D) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TO HOTO VYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Sougasti Uzemniho planu Ujezdu je Vyhodnoceni viivi UP Ujezdu na udrzitelny rozvoj tzemi
(zpracovatelé: Mgr. Roman Tucek, Mgr. Eliska Vaclavikovd) , které je zpracovano na zékladé



stanoviska k navrhu zadani UP, které vydal Krajsky Ufad Stfedoceského dne 15.7. 2014 (C.j.:
095768/2014/KUSK). Dlvodem je zejména nevylouceni vyznamného vlivu predkladané koncepce
na EVL Stroupinsky potok v rdmci soustavy Natura 2000. Davodem nevylou¢eni vyznamného vlivu
byla dle stanoviska nevyfeSena likvidace odpadnich vod. V feSeném Gzemi prameni Stroupinsky
potok, na kterém je cca po 8 km od obce Ujezd vymezena stejnojmenna EVL.

Vyhodnocenim vlivl na soustavu Natura 2000 se zabyvala ¢4st B, jehoZ zavérem je:

Pfedlozeny navrh Gzemniho planu obce Ujezd nemavyzna  mny negativni vliv (resp.

negativni vliv dle odst. 9 8 451 ZOPK) nap fedm éty ochrany nebo celistvost zadné evropsky
vyznamné lokality nebo pta ¢i oblasti.

UP Ujezdu vymezuje 1 plochu pfestavby a zastavitelnych ploch o celkové rozloze 16,7 ha (10,43
ha rozvojovych ploch je pfevzato z pdvodniho UP a 6,27 ha je nové vymezeno). UP dale vymezuje
plochy zmén v krajing o celkové vyméfe 12,0 ha (vymezeni USES) a zmény v krajiné liniového
charakteru (vysadba zelené podél protihlukové stény). VétSina zastavitelnych ploch je zafazena
jako plocha smiSena obytna — venkovska.

Cast A se zabyvala vyhodnocenim vliv UP na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi. Koncepce UP
ovliviuje predevSim tyto charakteristiky Zivotniho prostfedi: zemédélsky pudni fond, ochranu
pfirody a krajiny a povrchové vody. Pro zmirnéni identifikovanych negativnich vliva jsou navrzena
opatfeni uvedena v kapitole 8: 1) podminit zastavéni plochy Z13a zpracovanim biologického
hodnoceni, 2) opatfeni pro ochranu EVL a PO nad ramec podminek stanovenych v UP nebyl
navrzena.

Dle zavéru &asti A Ize konstatovat, ze UP Ujezdu je z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi pfijatelny:
,PF posuzovani vlivi na zivotni prostfedi vyhodnocen stfedné vyznamny negativni vliv na
zemédélsky pudni fond a na pfirodu a krajinu u rozvojové plochy Z13b. Vliv na krajinny raz a na
povrchové vody byl vyhodnocen jako malo vyznamny a pfijatelny. Vlivy na ostatni slozky zZivotniho
prostfedi Ize povaZovat za zanedbatelné.”

Vzhledem k tomu, Ze lokalita Z13a byla v prabéhu projednavéani vypusténa, podminka €. 1 se stala
bezpfedmétna. Vypustény & zmenseny byly i dalsi lokality, takZze rozsah zastavitelnych ploch byl
v pribéhu projednavani zmensen o zhruba 4 ha na 12,99 ha, takze vysledny zabor ZPF je oproti
UPO navy3en pouze o 0,35 ha (viz aktualizovana kap. Od.E.1), &imz byl dale minimalizovan vliv
na ZPF a Castec¢né i naroky na ciSténi odpadnich vod. Pavodné bilancovany maximalni pocet
obyvatel obce poklesl z 957 na 908 (z toho ve vlastnim Ujezdu z 899 na 883 a v lokalité Bouchalka
z 58 na 25).

PFi analyze jevi uvedenych v UAP pro ORP Hofovice bylo zjisténo, ze v UAP je vymezen
regionalni USES, ktery ve své posledni aktualizované verzi 2014 neni zcela v souladu s
vymezenym USES v ZUR Stfedo&eského kraje. V UP byl regionalni USES prevzat (a zpFesnén na
arovenn UP) ze ZUR Stiedoceského kraje. Vymezeni USES v zajmovém Gzemi dale narézi na
problém nesouladu ve vymezeni prvk( regionalniho USES v ZUR Stiedoceského a Plzefiského
kraje. ReSeni tohoto problému jde v3ak nad rdmec zpracovani UP obce.

Zavérem lze Fici, ze Gzemni plan Ujezdu byl vypracovan s ohledem na vSechny t A pili fe
udrzitelného rozvoje zemi, p fAcéemz kladl d draz na zachovéani stavajicich p Firodnich hodnot,
které jsou zarove i pfedpokladem zachovani vysoké kvality bydleni v obci.




Od.E) VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE LESA

Od.E.1) Zemeédélsky p tdni fond

Celkem je Gzemnim planem Ujezdu dotéeno 12,99 ha ploch zemédélského ptdniho fondu,

z ¢ehoz 2,03 ha (15,6%) tvofi nové vymezené plochy.
0Od.E.1.1) Prehled lokalit zabor G zemédélské p ady

oznadeni navrzené tfida kod % ha celkem nové
vyuziti ochrany BPEJ ha vymezeno

Zla SV " 5.47.10 | 100,0% 3,83 3,83
Z1b SV [ 5.47.10 | 100,09% | 0,27 0,27 0,27
Z2 VD Il 5.59.00 | 80,8% 0,80

i 5.47.00 | 14,1% 0,14 0,99

[ 54710 | 5,1% 0,05
Z3 )Y Il 5.15.00 | 96,2% 0,25

I 550.00 | 38% | oo1 | 926 0,07
Z4 SV Il 5.15.00 | 5,8% 0,03

i 5.47.00 | 9400 | 049 | 052 0,52
Z5 SV [ 5.47.00 | 100,09% | 0,50 0,50
Z6 SV Il 5.15.00 | 100,0% | 0,55 0,55
z7 Vypusténo
Z8a SV 1" 5.47.00 | 100,0% 2,26 2,26 0,06
Z8b SV 1l 5.47.00 | 100,0% | 0.28 0,28
Z9 SV [ 5.47.00 | 100,09% | 0,69 0,69
Z10a TI v 5.47.12 | 100,0% 0,20 0,20 0,20
Z10b TI v 5.47.12 | 100,09% | 0,03 0,03
Z10c SV v 5.47.12 | 100,0% 0,64 0,64
Zlla SV 1] 5.47.10 | 100,0% | 0,34 0,34 0,11
Z11b SV [ 5.47.10 | 100,09% | 0.28 0,28 0,10
Z11c YY) i 5.47.10 | 100,0% | 0.24 0,24
Z12a SV v 5.49.11 | 100,0% | 0.35 0,35 0,21
Z12b SV v 5.49.11 | 100,0% | 0.49 0,49 0,49
Z13a v x
7130 vypusténo
PV1 PV [ 5.47.10 | 100,09 | 0,08 0,08
PV2 PV [ 5.47.00 | 100,0% | 0,05 0,05
PV3 PV [ 5.47.10 | 100,09 | 0,14 0,14

0Od.E.1.2) Z&bory ZPF z hlediska t Fid ochrany

e tfidaochranyl 0ha (0 %)
+ tfidaochrany2 1,64 ha (12,6 %)
e tfidaochrany3 9,64 ha (74,2 %)
e tfidaochrany4 1,71 ha (13,2 %)
+ tfidaochrany5 0 ha (0 %)

0d.E.1.3) Odlivodn éni zabor G

Vét3i ¢ast rozvojovych ploch (84,4%) UP prebira z platného UPO Ujezd. Na zakladé zadani bylo
mezi rozvojové plochy pfidano dalSich 2,03 ha novych rozvojovych ploch — ve v3ech pfipadech jde
o plochy smiSené obytné a navazujici na zastavéné Uzemi. Na zékladé zadani téz byly dvé



rozvojové plochy vypustény (&ast plochy ozna¢ené v UPO jako BV7 o vyméfe 0,82 ha a plocha TI1
o vymére 0,86 ha). V celkové bilanci tedy doslo k nartstu vyméry rozvojovych ploch o 0,35 ha.

ucel zaboru ha %
zast. plochy — smiSené obytné 11,50 88,5%
zast. plochy - vyroba a skladovani 0,99 7,6%
zast. plochy — technickd infrastruktura 0,23 1,8%
plochy vefejnych prostranstvi 0,27 2,1%

Od.E.2) Pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa
UP nevymezuje zabory pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa.

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa) se nachazi ¢asti rozvojovych ploch
Zla, Z1b, Z10b, Z11c a celé plochy Z10a a Z12a.

0d.F) VYHODNOCEN{ SOULADU UP S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Od.F.1) Reseni pozadavk  civilni ochrany

Ujezd je zahrnut v dokumentaci krizového Fizeni v ramci Stfedoceského kraje.

Z hlediska civilni ochrany se v feSeném Uzemi nepocita s budovanim zadnych objektd &i zafizeni
civilni ochrany, ani nejsou kladeny zvlastni poZadavky na vybaveni budov vefejné vybavenosti Ci
Upravy stavajicich objekta.

Pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu Mochova dle zakona €. 239/2006 Sb.,
0 integrovaném zachranném systému a dle 8§ 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb., ,K pfipravé provadéni
ukonud ochrany obyvatelstva®“.

0Od.F.1.1) Ochrana tzemi p fed priachodem pr Glomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce Ujezd se nenachéazi v prostoru ohrozeném pralomovou vinou zvlastni povodné a ani
se zde nenachézeji Zzadné vyznamnéjsi toky, které by ohroZovaly zastavbu velkymi vodami.
Od.F.1.2) Z6ny havarijniho planovani a ukryti obyva telstva v d Gsledku mimo fadné udélosti
Obec neni zahrnuta v Zadné zéné havarijniho planovani.

V celém obvodu obce nejsou Zadné stalé ukryty. Ukryti bude zajiSténo v improvizovanych
Ukrytech, které se buduji pfed ucinky svételného a tepelného zéfeni, pronikavé radiace,
kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym a¢€inkim zbrani hromadného ni€eni v pfipadé
nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé valeéného stavu v mistech, kde nelze
k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych OkrytG. V pfipadé mimoradné udalosti by byly vyuzity
zejména sklepni prostory rodinnych domu a dalSich objektd, ve kterych budou budovany Ukryty
svépomoci obyvatelstva.

0d.F.1.3) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfijem evakuovanych osob a jejich ubytovani Ize v obci vyuZit objekt Skoly a télocvicny,
pfipadné zasedaci mistnost obecniho Gradu.

Od.F.1.4) Skladovani materialu civilni ochrany a hu  manitarni pomoci

Vybér skladovacich prostor a skladovani materialu je zcela v kompetenci obce. Vzhledem ke
dvéma mistnim Castem se doporucuje skladovani materialu CO FeSit oddilné pro obé &asti, ve
vlastni obci v prostorach OU nebo hasicské zbrojnice, na Bouchalce pak v pfipadé moznosti
zajistit rovnéz skladovaci prostor (malého rozsahu)

Od.F.1.5) Ochrana p fed vlivy nebezpe ¢€nych latek skladovanych v Uzemi
Na Uuzemi obce se nenachazeji sklady nebezpeénych latek.



Od.F.1.6) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a e lektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva probiha kombinaci vodovodu napojeného na mistni zdroj a
zdrojl individualnich. Kombinace zaruc€uje pfi poSkozeni nékterych zdroja vyuZzitelnost alespon
¢asti ostatnich zdroja. V pfipadé rozsahlejSiho poSkozeni zdroju bude potfeba zasobovat obec
z pojizdnych cisteren.

Jako néhradni zdroj elektrické energie lze (vomezeném rozsahu) uvaZovat fotovoltaickou
elektrarnu.

Od.F.1.7) Systém varovani obyvatelstva
Obyvatelstvo bude vyrozuméno sirénou, popfipadé vozidly.

Od.F.2) PoZarni bezpe €énost

Nejbliz8i hasi¢sky zachranny sbor je v Mladé Boleslavi.

Zasobovani pozarni vodou zajiStuje obecni vodovod, pficemz dostate€né mnoZzstvi pozarni vody
zajistuje obecni vodojem. DalSim zdroj pozéarni vody je rybnik na navsi, popf. rybnik na SZ okraji
obce.

Usporadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajiSténi potfeby poZarni vody obecnim
vodovodem s poZadovanymi parametry a osazenim poZarnimi hydranty. Pro potfebu
protipozarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 /s pfi pfetlaku 0,2
MPa u nejvySe poloZzeného vnéjsiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

VesSkeré navrzené a rekonstruované mistni komunikace a vefejné prostory budou splhovat
poZadavky na zajisténi protipozarniho zasahu. Pfistupové komunikace v lokalitach zastavitelnych
ploch budou feSeny zpusobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti min. 20 m od
objektd, pfijezdova komunikace musi byt odoln& napravovému tlaku 8t, minimalni prijezdnéa Sirka
komunikace bude 3 m.

0d.F.3) PoZadavky vyplyvajici z dalSich pravnich p  Fedpis U
Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou integralni sou¢asti UP a jsou zapracovany zejména
do kap. F (zejména poZadavky na splnéni hygienickych limita hluku).
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